TE KOOP

WOONBOERDERIJAAN DE RAND VAN
BENTHUIZEN & ZOETERMEER
& A BENTWOUD 0

Ruimewoonboerderij met cd..035 m? aan bedrijfgebouwenschurenen
stallenmet erfvan ca. 1350 m?2 tuin, ondergrondengraslandn totaal
opca. 11.000m2grond.

BENTHUIZEN T HOGEVEENSEWEG 39

Fraai gelegen authentielgrotewoorboerderij mebedrijfsgebouwenschuren
stallen erfenweiland,rondomtuin met terras enle mogelijkheidot het houden
vanpaarden hobbyvee eof dieren & wonen en werkene combineren

Devoormalige loerderij isgelegen aan de rand vaowelBenthuizen, Boskoop
enZoetermeepp redelijke afstand van dorpskerramis vanaf de openbare weg
goed bereikbaaniddels twee zelfstandige inrittemdirect grenzend aan het

fi Bentwoudo.
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Gezien deiggingin hethart van de Randstamhbj de uitvalswegen naagrote
verkeerswegen A12220, N11 zijn grote steden alBoetermeer, Den Haag
Rotterdamen Amsterdansnel bereikbaar.

Bouwjaar van de boerders medio 190, gebouwd van gemetselde steensmuren,
gedekt mepannen daklaekking.

Het object is doode gemeente aangewezen als cultuurhistorisch waardevol

Zeer fraaie markante ligging aan een doorgaande weg enreete dintsluiting
naar het boé Bentwoud 0.

In hetfi Bentwoudo zijn meerdere wandelfiets- enpaardenpadenegitueerd
Fraairustiekbostussen Waddinxveeen Zoetermeer.

Ao OCO

Ideaal voor bedrijfsmatige activiteiteaangezien het bestemmingsplaror de
bebouwing een bedrijvenbestemimeeft Hierdoor is wonen en werken it
landelijkebuitengebied doch centrale ligging naar de bpea uitvalswegnen de
fraaie ligging aan de rand van het Bentwoud een unieke locatie met vele
mogelijkheden.

De boerderijis zorgvuldig op goede wijzgerenoveerd en aangepast aan de eisen
van redenmet behod vanoriginele details

Voorzien van gasgestookte cealé verwarming met comilietel (itho daalderop)
nutsaansluitingen zoatsa. waterglektramet krachtstroonengas middels een
propaangastan

Indeling woonhuis:

Entreein dehal met trapopgangpkameyroyaleL-vormigewoonkamer met
erker erschouw met holtchel kantoorkamer, tussenhaly. bijkeukermmet
wasruimte metekasten garderobdoilet, woon eetkeuken mekeuken opstelling
bestaande uit een hoekmogtdgd aanrechtblad, dubbesgpoelbak, onder en
bovenkasten, oven, inductiekookplagzuigschouwenkoelkast
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Verdieping:

Bereikbaar met vaste trapyerloop 3 slaapkamerdyetegelde badkamer
bestaande utivee wastads, toilet en eerigbad

De woning is ca. 25 jaar geleden volledig gerenoveerd en pastggan de eisen
van hedendzgs de woning igleelsvoorzien van screens eolluiken.

Fraaie siertuin met borders tanras aangelegd met privacy
De woontwerdeij leent zich voor vele doeleinden zoals bijv.: inpandige
woonruimte bij woning, gastenverblijf, kante@nnex werkruimte,

praktijkruimte, ateliermantelzorg, huisvesting woonzorg of anderszins aan huis.

De aimetingen van het hoofdgebouw zijn:c&2,50 x 9,50

Ao OCO

De inhoud van hdtuidige wooigedeelte bedraagt ced®Bm?3 met een
woonoppervlakte van ca9h mz.

AANGEBOUWDE BEDRIJFSRUIMTE :

Aangebouwd@aast gelegen bedrijfsruimiethans in gebruik als opslag
berging en is te gebruiken voor erderedoeleindenthansingerichten ingebruik
alsgarageyoormalige aardgglbewaring(koelberging en opslag met
werkplaats

Gebouwd vargemetselde steensmuren, deels holiterels stalen spanten en
gordingenabc-golfplaten dakedekking, voorizn van béonvioeren twee
overheaddeuren en dubbele schuifdeuren.

Inpandige gaageca.120 m2en voormalige aardappelbewaring €ékzerging ca.
70 m?

Afmetingenca: 17 x 35,50 mtr. = 600 m2 met een goothoogte van &6€en
nokhoogte van 9 mtr.
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WERKPLAATS EN MAGAZIIN RUIMTE :

Aangebouwd aade bedrijffsruimtedeels voorzien van gemetselteren en deels
in profielbeplating houten kapconstructie mgéceeltelijk pannen gedeldn deels
platdak houten verdiepigszolder bereikbaar méadder( is verzwaad met staal
constructie i.v.m. opslayg

Thans in gebruik als werkplaatsorzien vareenbrug, tweebrede
overheadeuren

Afmeting ca: 9,50 x 14 mtr. = 130 Amet een hoogte vahmitr.

Magazip- en opslagruimte voorzieran béonvloer.
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Afmeting ca: 9 x 12 mtr. = 105 m?2 met een hoogte va)60mtr..
Voorzienvanverzwaardeolderverdiepig afmetingerca: 23 x 7= 160 m2 met
een hoogtender de nokan 4 mtr. naar O mtr.

BEDRIJFSGEBOUW:

Gebouwd van stalen span enhouten gordingen met gevelan damwand
profielplaten en dakbedekking van atpalfplaten dakbedekking, voorzien van
betonvberenschuifdeuren

Thans in gebruik algee enschapestal

Afmetingenca: 8 x 17 = 135m2met eerhoogte var?,50 nar 3,5 mtr.

STAL:

Gebouwd vamgemetselde halfsteensmuren houten gordingen meakpan
profiel dakbedekkingin gebruik als opslag en stal.

Afmetingenca: 15x 4,50=65 m?2
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ERFPERCEEL:

Het erfperceel is verhard madfalk, klinkers en tegels.
Een erf opslagerrein van ca..B50 mz2,

Goed bereikbaarvo@ ut o0 6 s e n metruine indgealijkhederoveor
parkerermettwee zelfstandigen- en uitritennaar openbare weg.
NUTSVOORZIENINGEN:

Aangesloten op elektraet kraclistroom 380V water,gasmiddels een
propaangastankelefoon
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GRASLAND:

Naasten achter de woonboerderij met bedrijfsgebouisegesitueerd een fraai
gelegen perceel gstandgroot ca. 6.000 mhet bomenrij en geriefhoutetgesn
ideaal is voor hetouden vanpaaren, hobbyvee

Vanaf eigen terrein isreeen dam waar direct toegang is tot het recreatie bos
i Bentwoudo.

Voor zowel paardenliefhebbsy wandelaarals voorfietserseen uniekdocatieen
mogelijkheden

BESTEMM ING:

Omschreven ilbeheersverordening van de Gemeente Alphen aan den Rijn,
vastgesteld dd. 12 juli 201&eeft het object gevolge hevigerend
bestemmingsplafi Bentwoud van de GemeentéRijnwoude en de
cultuurhistoriebeheersverordeningnder anderde navolgendéestemmingen.

Heet het objecbnder andere deestemming badf, agrarischmet
subbestemmig hobbymatig gebrujlarcheologischvaardevolgebied,
cultuurhistorisctwaardevol bouwwerk
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1 Bedrijvigheid tot en met categor®emag worden bedwen, met inachtneming
van de gestelde regels en voorwaarden.

1 Vervolgfuncties metinachtnemingran gestelde regels en mogelijke
vrijstellingenis onder voonaarden rogelijk zoals o0.a. bijv.veearts,
hoefsmederjjhoveniersbedrijfbosbouwbedrijfkindeoerderij kano,
roeiboot of fietsenverhuurkleinschalig kampereied & beakfast
kampeerboerderikleinschalige horeggelegenheigsociale functieenz..

1 Vele bedrijven zijn onder voorwaarden toegestaan vanlijstdie is
aangehecht vanuit hbestemmingsplan
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BIJZONDERHEDEN :
=+ Woonboerderij met diverse mogelijkheden. M
=+ Ruimperceelgrond waardoor veel vrijheid enook de mogelijkheid om A
bedrijfsmatig de bedrijfsruimte en de schuren te exploiteren.

= Door de fraaie centrale ligginginhad j e A randstad 0, It st
leent de woonboerderij zich voor vele doeleinden als bijvoorbeeld:

o royaal en ruim wonen méedrijf, kantoor atelieren/of
praktijkruimte.

0 hobby enof werkruimte aan huis in combinatieet houdervan
paarden, hobbyee en/of anderszins.

0 gedeeltelijle expbitatie vanuit de huur en verhuur ehbpslag.

Aanvaarding en oplevering in overleg.

E
L
A
Zeer zeker een bezichtiging waard. A
R
D
|J

Prijs op aanvraag
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